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Enderego do imovel

AVENIDA MAXIMINO PORPINO DA SILVA N° 2.020, BAIRRO

CAPA-RESUMO

CENTRO.
Cidade UF
CASTANHAL PA

Objetivo da Avaliagio

DETERMINAGAO DO VALOR VENAL DE MERCADO.

Finalidade da Avaliagao

SUBSIDIAR VENDA OU PERMUTA DO IMOVEL.

Solicitante efou Interessado

CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DO PARA.

Proprietdrio

CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DO PARA,

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Tipo de Imével Areas do imével (m?)

TERRENO URBANO | Area do Terreno: 181,50

EDIFICADO Area Construida: 144,30

Metodologia Especificagdo (fundamentacao/precisio)

GRAU 1/ GRAU Il

Pressupostos e Ressalvas

-No presente trabalho computamos como corretos os elementos documentais e as informagdes prestadas por

terceiros, de boa fé e confiiveis.

-A avaliagdo apresentada e os resultados finais sdo vilidos apenas para a seqliéncia metodolégica apresentada,

sendo vedada a utilizag3o deste trabalho com qualquer outro;

-0 avaliador ndo assume responsabilidade sobre matéria alheia ac exercicio profissional, estabelecido em leis,

cédigos e regulamentos préprios;

-Por fugir a finalidade precipua deste trabalho, dispensamos investigagdes concernentes a titulos, invasdes,
hipotecas, superposigéio de divisas, etc., providéncias estas que julgamos de caréter juridico legal.

Valor de Avaliagao do Imdvel

Perspectiva de Liquidez do Imdvel

R$ 153.000,00 Baixa a Média
Nome do Responsave! Técnico CPF do RT Formagdo do RT | CAU do RT
Andresa Gaby Ferraz Lisboa 685.715.852-53 Arguiteta AB80521-1
Nome do Representante Legal CPF do RL
Andresa Gaby Ferraz Lisboa 685.715.852-53
Nome da Empresa CNPJ
AGL ARQUITETURA | 07.875.928/0001-69
AN Brope %
Assinatura do Responséavel Técnico Assinatura do Refresentante Legal
Belém - PA , 23 de ABRIL de 2019
Local/Data

GIHAB/BE - Geréncia Executiva de Habitag3o/Belém

Av. Governador José Malcher, 2725, 5° andar, So Bras, Belém/PA, CEP 66090-100, telefons (81) 3211-2600, fax (91) 3211-

2701, gihabbe01@caixa.gov.br
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01. IMOVEL

Terreno urbano edificado, localizade na Avenida Maximino Porpino da Silva N° 2.020, perimetro
compreendido entre as Ruas Coronei Leal e Comandante Assis, bairro Centro, municipio de Castanhal, Estado do
Par4, com as sequinles coordenadas geograficas: 1°17'23.04"5 47°55'28.88°0.

#

02. OBJETIVO/FINALIDADE

O presente irabalho tem por cbjetivo determinar o valor venal de mercado do imovel, para fins de venda ou
permuta do mesmo.

03. INTERESSADO(S)

CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DO PARA ~ CRM / PA, conforme solicitado no Oficio
OF .CRM-PA ASSJUR/JURIDICA No 452412018, de 09/11/2018.

04. PROPRIETARIO

CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DO PARA, conforme Certiddo do 1° Tabelionato de
Notas e Registro de Iméveis da Comarca de Castanhal-PA, matricula n® 3.478 ~ Livro n® 2-k, datada de 198/02/2019.

05. OBSERVAGOES PRELIMINARES

Este Laudo fundamenta-se no que estabelecem as normas técnicas da ABNT, Avaliacdo de Bens,
registradas no INMETRO como NBR 14.653 - Parte 1 (Procedimentos Gerais) e Parle 2 (Imdveis Urbanos), e
baseia-se:

« Na documentagdo fomecida, constituida da Certiddo do 1° Tabelionato de Notas e Registro de
Iméveis da Comarca de Castanhal-PA, matricula n® 3.478 — Livro n° 2-k, datada de 19/02/2019;

+ No Oficio OF . CRM-PA ASSJUR/JURIDICA N° 4524/2018, de 09/11/2018;

« Na planta de situagéo e projelo arquitetdnico (planta baixa) disponibilizados;

« No Caderno de Orentagfes Técnicas — COT Avaliagdes Versio 24,

« Eminformagdes constatadas “in loco” quando da vistoria realizada no dia 03/04/2019,

« Em informacgdes obtidas junto a agentes do mercado imobiliario local (vendedores, compradores,
intermedidrios, etc.).

Na presente avaliagio considerou-se que toda a documentagio pertinente encontrava-se correla, e que
nao foram efetuadas investigagdes. As informacdes obtidas foram tomadas como de boa fé.

06. CARACTERIZACAO DA REGIAO

Castanhal é um municipio brasileiro do Estado do Par4, Regigo Norte do Pais. Pertencente & microrregiao
de Castanhal e 4 Regido Metropolitana de Beiém, distante cerca de 68,00Km da capital estadual Belém, enconira-se

a uma altitude de 41,00 metros acima do nivel do mar. O municipio possui 1.028,88%km* de extensao territorial.

CNPJ 07.875.928/0001-69 — Fune (913 31997042 — Av. Pedro Mirnndu, Vila Sfe Judus Tadeu N 16 = Pedreirn — Belém - Parfu
aglarquitetnra@gmail.com
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Castanhal é ¢ sexto municipio mais populoso do Para, com popultagdo de 195253 habitantes, de acordo
com estimativas do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) em 2017. A cidade tem uma posicdo
geografica privilegiada no mapa do Para, sendo cortada pela Rodovia Federal BR-318, importante rota para o

escoamento da produgdo. Além disso, estd a pouco mais de 60,00Km de distancia do porto, aeroporto e da Alga
Viaria, na regiao metropolitana de Belém.

A principal atividade econdmica de Castanhal & o comércio, com grande contribuicdc no abastecimento de

- cidades vizinhas, através da venda de utensilios, alimentos, ferramentas, material de construgio, implementos

agricolas entre outros. Nos Ultimos anos as autoridades politicas tem aumentado o incentivo para instalagio de

industrias de diversos ramos, e também contribuido para melhoria das industrias pioneiras na cidade. Fonte
{Wikipédia).

O pdlo industrial da cidade atua em ramoes diversificados como: calgados, téxtil, metal mecanica, alimentos,
pré-moldados, material etétrico & vestugrio.

E o municipio mais desenvolvido da Regio Nordeste do Para e o que apresenta o crescimento mais
acelerado nas areas de industrias e comércio.

O imével avaliando se localiza em bairro central de Castanhal, estando inserido em area de média a alta
densidade de ocupagdc mista: residencial, comercial, servigos e industria, com infraesirutura composta pelos
seguintes equipamentos urbanos; via com pavimentagéo asfaltica em pista simples, condi¢des de trafego (volume
médio de tréfego) servido por linhas regulares de transportes coletivos (dnibus) € com equipamentos comunitarios
completos. E normalmente servido através de rede de abastecimento de agua, energia elétrica, telecomunicagdes,
iluminacho publica, supermercados, transporte coletivo, hospitais, escolas, rede bancéria, correios e clubes
recreativos, etc.

Py
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O relevo da sede do municipio ¢ predominantemente plano, vegetagéo variada, com destague para a tipica
amazénica. )

07.  CARACTERIZACAO DO IMOVEL

07.1. CARACTERISTICAS DO LOTE / TERRENO:

* Terreno urbano edificado, seco, de formato regular, no nivel do logradouro, com as seguintes dimensdes,
confronlagdes e 4rea, conforme registrado na matricula n® 3.478 supracilada: )

* Frente: 08,25m - limitando-se com a Avenida Maximino Porpino da Silva;

e Lateral esquerda: 22,00m - limitando-se com propriedade do Sr. Alvine Monteiro da Silva;
»  Lateral direita: 22,00 - limitando-se com propriedade do Sr. Pedro Correa dos Santos;

+ Fundos: 08,25m - limitando-se com quem de direito.

. Areg do Terreno: 181,50m?z;

»  Perimetro: 60,50m,

07.2. CARACTERISTICAS DAS EDIFICAGOES:

Sobre o terreno acima caracterizado, existe edificagdo averbada no RGI, cuja area construida foi checada

durante viéior_ia. bem como foi verificade ¢ padro de acabamento, o estado de conservacgdo, de ocupagio e de

. estabilidade e solidez, conforme segue:

Py
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» EDIFICAGAQ: Com caracteristicas fisicas de uso residencial, onde atuatmente funcionam as instalagdes da
Delegacia Regional do Nordeste do Pard - CRM / PA, possui 01.(um) pavimento, dividida internamente em
01 pétio, 01 garagem, 01 sala principal com 02 ambientes, 02 quartos, sendo 01 adaptado para escritério e
01 adaplado para auditério, 02 banheiros, 01 copa / cozinha, 01 4rea de servigo e 01 depésito, totalizando
uma area conslruida de 144,30m? Referida edificagéo possui estado de conservagéio necessitando de

diversos reparos importantes, apresentando infiltragbes, fissuras e rachaduras. ldade aparente de 30

(trinta) anos.

08.  CONSIDERAGCOES SOBRE O MERCADO

O mercado imobilidrio deve ter uma nova fase de crescimento a parir de 2019, sustentado pela perspactiva
de oferta de crédito barato para construgdo e aquisicio de imdveis, em meio a um cendric macroecondmico com

taxa basica de juros em lormno de 8% ao ano e inflaglo estabilizada no patamar de 3% a 4%. FONTE (Revista

Exame)

Em 2018, pode-se afirmar que houve a retomada do mercado imobilidrio. Enquanto no final de 2017 havia
uma perspectiva, ¢ fato agora j& estd concretizado. Quem afirma isso é a Camara Brasileira da Industria da
Construgdo (CBIC). Segundo a cAmara, as vendas de imdéveis residenciais novos foram 17,3% maiores no

segundo trimestre de 2018 em relagio ao mesmo periodo de 2017. Mas essa recuperaglo ainda ndo foi suficiente
para as empresas apostarem em novos empreendimenlos,

De abril a junho de 2018 os langamentos saltaram 118,7% em relag&o ao mesmo periodo do ano passado.
O estudo "indicadores Imobilidrios Nacionais”, da CBIC com o SENAI Nacional, ainda aponta que naste momanto

existe um alendimento da demanda reprimida dos (ftimos anos, sem que a confianga dos empresérios na economia
lenha se consolidado.

Os financiamentos imobilidrios com recursos do Sislema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo (SBPE)
cresceram 26,11%, se comparados o periodo de maio deste ano com o mesmo més de 2017. Os dados sdo da
Abecip, que informou ainda que o valor financiado no primeiro quadrimestre de 2018 somou R$19,79 bithdes. No
mesmo periodo do ano passado foi R$13,2 bilhdes. Esse montante represeniou alla de 18,1%.

No segundo trimestre de 2018, segundo a CBIC, as vendas superaram os langamentos em 25.483
unidades. Esse numero representa um aumento de 118,7% nas unidades vendidas no periodo. Foram vendidas
29.951 unidades, 32,8% a mais do que no mesmo periodo de 2017, Ano em que 21.257 unidades foram langadas,

Por regides, o Norte se destaca com aumento de 40,7% nas vendas, seguido pelo Nordeste (34,7%). O
Sudeste teve aita de 16,4% e o Ceniro-Oeste, de 6,7%. O Sui foi o (nico a apresentar queda: 1,1%.

FONTE: hitps:/flinanceone.com briretomada-do-mercado-imobiliario-em-~-2018/

ppet—
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Contudo, no momento atual ainda pode-se afirmar que a liquidez do imével avaliando & considerada de baixa

a meédia, pois, em que pese projecdes olimistas até o final de 2018 e para 2019, o mercado imobiliario nacional
ainda se encontra recessivo,

a) Liquidez: BAIXA / MEDIA:

b) Desempenho de mercado: MODERADO:;

c) Ndmero de ofertas: MEDIO;

d) Absorgo pelo mercado: BAIXA / MEDIA: .
e) Pablico alvo para absorgo do bem: COMERCIO, SERVICOS, RESIDENCIA.

De acordo com info}rnac;ées obtidas, pode-se inferir que a velocidade de absorgdo pelo mercado do bem
avaliando seja entre 6 a 12 meses, bem como sua liquidez qualificada como entre BAIXA e MEDIA.

09, METODOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

Para a avaliagio foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado, conforme subitem 8.21
da NBR 14653.2. Este método tem como finalidade compor uma amostra representativa de dados de mercade de

imbdveis com caracteristicas, lanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia
disponivel,

09.1 VALOR DE MERCADOQ DO IMOVEL (CASA):

Na pesquisa efetuada no mercado local, foram obtidos 26 (vinte e seis) elementos (ver tabela - anexo

SISREN), sendo 20 (vinte) efetivamente aproveitados no modelo desenvolvido, relativos as ofertas de ¢asas no
municipio de Castanhal - PA.

Apds os tratamentos e lestes através de estalistica inferencial desenvolveu-se um modelo de regressao,
onde gs seguintes variaveis mostraram-se consistentes e significativas:

+ Area Construida: Variavel independente quantitativa, que informa a 4rea edificada do imovet em
‘m®". Amplitude da amostra: 40,00m? a 250,00m?:

+ Area do Terreno: Varidvel independente quantitativa, que informa a 4rea do lote / terreno am
‘m®. Amplitude da amostra: 115,00m?* a 325,00m?:

« [Estado de Conservagdo: Varidvel independente qualitativa, que expressa a condigio de
conservagéo do bem, grau de manutengéo de seus acabamentos, habitabilidade, uso, através da
sequinte escala;

o Regular {reparos): 1
o Bom:2;
o Novo: 3

© Padrdo de Acabamento: Varidvel independente qualitativa, define o padréo do bem de acordo
con‘.'r seus acabamentos (piso, revestimento de paredes, teto, asquadrias etc), alravés da seguinte
escﬁaia:
" o BAIXO:1
o . BAIXO / NORMAL: 2
o NORMAL: 3

'
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+  Setor Urbano: Variavel independente qualitativa, que define a alralividade do imovel, em relagéo
aos demais elementos da amostra, no contexto urbano do municipio. A escala numérica resulta
da observagdo da intensidade de trafego frontal ac imével, acessibilidade e infraestrutura urbana;
Escala numérica: 1 (menor) até 5 (maior)

SETOR 1: Betania, S&0 José, Pirapora;
SETOR 2: Saudade I, Nova QOlinda, Santa Lidia;
SETOR 3: lanetama, Jaderlandia;

SETOR 4: Caigara, Ceniro, Titanlandia

SETOR 5: Estrela.

e Valor Total: Varidavel dependente, que define o valor do imével em R$, em moeda corrente
nacional:

Amplitude da Amaostra: R$ 30.000,00 a R$ 360.000,00

Observagées:

* A ndo ulizagdo da varidvel "DATA" justifica-se pela contemporaneidade dos elementos
pesquisados (base més de Abril 2019):

e« Nao foi utilizada a variavel “Evento”, a qual diferencia infformagdes de oferta de mercado e
transagéo efetivada na amostra pesquisada, pois todos os elamentos obtidos sdo de oferta,

Alributos de entrada:

Area Construida 144,30
Area do Terreno 181,50
Estado de Conservagdo 1
Padrao de Acabamento 2
Setor Urbano 4

Resullados para a moda, com intervalo de confianga ao nivel de 80%:

Minimo IC (R$/m?) Vaior Unitario Maximo IC (R$/m?)
Calculado
(R$/m?)
6,68% (1.163,39) 1.246,66 6,91% (1.332,82)

IC - Intervalo de Confianga: Intervalo de valores dentro do qual esta contido o parémetro populacional
com determinada confianga. (NBR 14.653-2:2011)

Resullados para o Campo de Arbitrio:

Unitario (R$/m?) Total {R$) Amplitude
Minimo 1.059 66 152.910,12 -15%
Calculadoe 1.246 66 179.894,26 -—-
Maéximo 1.433,66 206.878,40 +15%
Valor adotade: R$ 153.000,00

Observagéio. O modelo inferencial que mosirou melhor ajuste aos pontos da amostra enconira-se
detalhadamente apresentado nos Anexos Complementares.

Observagio: Considerando que todas as informagBes da amostra pesquisada referem-se a efementos de
oferta de mercado, e que, ndo tendo sido ulilizada a varidvel "EVENTO" no modelo estatistico, a qual faz a
diferencia¢do entre oferta e transagéo efetiva, & ainda que, na amostra pesquisada ndo encontramos elemantos com
os problemas estruturals relativos as rachaduras semelhantes ao do imével avaliando, foi adotado o valor o valor
minimo do campo de arbitrio, para que se ajuste o valor de mercado calculado.

CNPJ 07.875.928/0001-69 — Fone (91) 31997002 — Av. Pedro Miranda, Vila Sao Judas Tadeu N* 16 — Pedreira — Beléem - Parh,
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10. ESPEC|F|§:A¢ACLQAAVALLA§AO
GRAU DE%FUNDAMENTA(}E\O
Soma de ponios obtidos para o cohjunto de itens atendidos: 14 pontos
Enquadramento do taudo segundo seu grau de fundamentagao: Grau |.
GRAU DE PRECISAC

Grau de precisdo da estimativa do valor: Grau Il

Observagio: Em conformidade com os itens 9.2.1.2 e 9.2.2.1 da NBR 14.6853-2, a ufilizacao de codigos
alocados no modelo de regressdo implica a obtengao, no maximo em Grau |l de Fundamentagéo e Precisao.

1. CONCLUSAQ

Fundamentado nos elementos e condices consignados no presente Laudo de Avaliagio, atribuimos ao

imével localizado na Avenida Maximino Porpino da Silva n® 2,020, bairro Centro, municipio de caslanhal, Estade do
Para, o seguinte valor de mercado:

Valor de Mercado: R$ 153.000,00 {cento e cinquenta e trés mil reais), em nameros redondos,
respeitando-se o limite de 1% (um por cento) de arredondamento previsto em Norma.

12 ANEXOS

> Anexo . Dados Amostrais;

> Anexo i Modelo de Regressio - calculos, homogeneizagdes, iratamentos estalisticos, projegdes
> i de valor, etc.: .

> Anexo lli; Tabela demonstrativa da pontuagéo atingida para o grau de fundamentacio e precisio;
> Anexo IV Documentagdo Fotografica;

> Anexo V: Documentagdo do imével

»

Anexo Vi RRT - Registro de Responsabifidade Técnica

Belém / PA 23 de Abril de 2019
Responsével tgcnico:
CPF: 685.715.852-53
Arquiteta CAU AB0521:1 PA

T Pee e
Representanta legal:
CPF: 685.715.852-53

Py
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ANEXO |

DADOS AMOSTRAIS

p®
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Da... | Enderego Complemento Bairro Informante
*| 1 |ALAMEDA PEDRO MELO PROXIMO TRAVESSA ... | ESTRELA PAULO JU...
‘2 | PASSAGEM SAO JOAO Ne 380 PIRAPORA  {JONATHA...
3 | AVENIDA DUQUE DE CAXIAS... SAUDADEI !KESIA SABL..
4 | TRAVESSA MARIA GORETE D... IANETAMA | THIAGO
5 | VILA JOSE FILHO IANETAMA | NILTON AF...
6 |RUA COMANDANTE FRANQ... | ATRAS DA SORVETERL.. ; CAICARA  [JONATHA...
7 | TRAVESSA BOAVENTURA DA... IANETAMA ] VILLA ROS...
8 |RUA DOM PEDROII PROXIMO A ROD. PA ...| SAO JOSE  |JUAREZ RQ...
9 | RUA CASTANHAL N° 3000 ESQUINA COM RUA B... | NOVA OLL.. [OLX
10 |RUA DR ADAILSON DA SILV... JADERLAN... | THIAGO
11 |ALAMEDA OSASCO ESTRELA CYNTIA SIL...
12 | TRAVESSA HERACLITO FERRE... BETANIA  |OLX/IN
13 |RUA ANTONIO HORACIO N ... SANTA LID... |OLX / LEX'
*1 14 |ALAMEDA 13 DE MAIO N° 66 SANTA LiD... | EDILBE
15 |RUA DOM PEDROTIN® 240 | PROXIMO A PRAGA D...| ESTRELA ANDREIA
*| 16 |AV. BARAO DO RIO BRANCO TITANLAN... | MAGNUM
*1 17 |ALAMEDA SANTA CLARA ESTRELA OLX / NAS...
18 |ALAMEDA SANTA CLARA ESTRELA ALEXANDR...
19 |RUA ITAMARATI CAICARA  |ANDERSO...
*! 20 |RUA MANOEL ALVES PRADO |PROXIMO A AV. BAR... j TITANLAN... | ANTONIO ...
*1 21 |RUA ENG® NORMANDQO LIMA ESTRELA JONATHA...
22 |RUA FRANCISCO JOSE DA SIL... SAQJOSE  {OLX
23 | RUA FLORIANO PEIXOTO CENTRQ CONCEIGAO
24 [RUA PAES DE CARVALHO CENTRO ROBSON
25 |RUA ENG® NORMANDO LIMA ESTRELA JONATHA...
26 | CASA NO NOVO ESTRELA NOVO EST... | NADILSO
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Da.. | Telefone Area Cons... | Areado T... | Estado Co... | Padrao Ac... | Setor urb...
1 |919803964.. 60,00 249,90 2 2 5
2 {919923129.. 100,00 150,00 2 2 1
3 |919815478.. 85,80 180,00 2 2 2
4 |919894105... 65,00 225,00 1 1 3
5 |919931108.. 45,00 115,00 1 1 3
6 [919923129.. 94,00 250,00 1 2 4
7 |1150197900 198,00 200,00 2 3 3
8 |919813204.. 85,00 275,00 2 2 1
9 |969812135.. 144,00 325,00 3 3 2

10 |919816449.. 150,00 300,00 2 2 3
11 |91 9816078.. 80,00 300,00 3 2 5
12 |919962770.. 80,00 242,00 1 1 1
13 ]919851029.. 110,00 150,00 2 2 2
14 {919881798... 88,00 180,00 2 2 2
15 191 9807258... 196,00 245,00 3 2 5
16 |919833452.. 300,00 300,00 1 3 4
17 |91 9883056... 238,00 250,00 3 3 S
18 |91 9803700... 70,00 300,00 3 2 5
19 |91 9880862... 75,00 300,00 1 1 4
20 |91 9831753.. 141,50 240,00 2 2 4
21 |919923129.. 65,00 240,00 1 1 5
22 |9183536382 58,00 300,00 1 1 1
23 |91 9998903.. 250,00 250,00 3 3 4
24 |91 9961586... 40,00 150,00 1 1 4
25 |919923129... 62,00 180,00 3 2 5
26 |919937707... 50,00 225,00 3 2 5
Pagina2de 3
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Da.. | *Valor Un... | Valor Total
« 1 1.916,67]  115.000,00
2 1.300,00]  130.000,00
3 1631,70|  140.000,00
4 1.000,00]  65.000,00
5 888,89 40.000,00
6 138298 130.000,00
7 151515 300.000,00
8 1411,76]  120.000,00
9 1736,11]  250.000,00
10 1.666,67|  250.000,00
11 2.000,00( 1860.000,00
12 812,50]  65.000,00
13 1.454,55| 160.000.00
“| 14 198864 175.000,00
15 1326537  260.000,00
*| 16 1666,67{  500.000,00
117 1.092,44}  260.000,00
18 164286 11500000
19 1.20000]  90.000,00
«f 20 1.060,07|  150.000,00
sl 2 846,15  55.000,00
22 862,07  50.000,00
23 1440,00] 36000000
24 750,00  30.000,00
25 2.016,13]  125.000,00
26 1.500,00f  135,000,00
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COMPLEMENTO -
[ e
PROXIMO TRAVESSA 1% DE [
1 | AMEDA PEORO MELO MAID ESTRELA PAULO JUNIOR 1 630395444 249,90 60,000 2 R$ 115.000,00 RS 1.916,67
2  |PrSSAGEM SAQ JOAQ N° 380 PIRAPORA JONATHAN WILLY 91992312917 150.00 160,000 3 RS $30.000,00 RS 1.300.00
3 |AVENIDA DUQUE DE CAXIAS N° 1368 SAUDADE | KESIA SABINO 91 981547880 180,00 85,800 2 RS 140.000.00 RS 1.631,70
TRAVESSA MARIA GORETE DO CARMO
1 |eus SsA CaR IANETAMA THIAGO 91 920410665 225,00 65,000 2 RS 65.000,00 RS 1.000,00
S  |viLa JOSE FILHO IANETAMA NILTON AFONSO 91 993110884 115,00 45,000 1 5 20.000,00 X5 888,89
RUA COMANDANTE FRANCI
6 ASSIS SCO DL, 1245 DA SORVETERIA PINGO FRIO |CAIGARA JONATHAN WILLY 91992312017 250,00 9¢,000 2 RS 130.000,00 RS 1382,93
TRAVE! AVENTU N
7 4 P 554 80 RA DAS NEVES IANETAMA VILLA ROSA IMOVEIS 11 50197900 200,00 188,000 2 RS 300.000,00 /S 151515
g |RUADOMPEDRON PROXIMO ARDD. PA 320 SAD JOSE JUAREZ ROCHA 91 981320426 17500 85,000 3 £5 120.000,00 RS 141175
g {RUACASTANHAL I° 3000 £SQUINACOMRUA BENFICA | NOVA OLINDA OLx 96921213511 325,00 144,000 a RS 250.000,00 RS 17361
RUA DR. ADALSON DA SILVA
10 RODRIGUES JADERLANDIA THIAGO 91 981644940 300,00 150,000 3 #% 250,000,00 RS 1.666,67
11 |ALAMEDA OSASCO ESTRELA CYNTEA SILVA 91881607697 300,00 $0,000 3 AS 160.000,00 RS 2.000,00
TRAVESSA HERACLITO FERREIRA DE
LY P BETANIA OLX 1IN o1 996277016 242,00 80,000 3 RS £5.000,00 £S5 812,50
13 |RUA ANTONIC HORACIO N° 336 SANTA LIDIA OLX / LEX 51 985102940 150,00 110,000 3 RS 160.000,00 RS 1.454,55
14 |ALAMEDA 13 DE MAIO N 66 SANTA LIDIA EDILBE o1 988179875 180,00 £3,000 2 RS 175.000,00 RS 1.988,64
15 [RUA DOM PEDRO Il N° 240 PROXIMO A PRAGA DO ESTRELA  |[ESTRELA ANDREIA 91 950725889 245,00 196,000 S RS 260.000,00 R3 1326,53
16 lav. BARAQ DO RIO BRANCO TITANLANDIA MAGNUM 91963345204 300,00 300,000 3 RS 500.000,00 RS 1.666.67
17 |ALAMEDA SANTA CLARA ESTRELA OLX F NASCIMENTO 91 988305657 250,00 238,000 3 RS 250,000.00 RS 1,092,844
18 ALAMEDA SANTA CLARA ESTRELA ALEXANDRE CEREIA 91980370077 300,00 70,000 3 R$ 115.000,00 RS 1.642,86
19 jRUA ITAMARATI CAIGARA ANDER$QN COSTA 91 983086229 300,00 75,000 2 RS 90.000,00 RS 1.200,00
A AV, BARA
20 |Rua MANOEL AtVES PRADO E:ﬁ:'c"g" AV BRRAODORID  oyp) i1 aNDIA ANTONIO FERNANDO 91983175317 260,00 141,500 s RS 150.000,00 RS 1060,07
21 |RuA ENG® NORMANDD LIMA ESTRELA JONATHAN WILLY 91982312017 240,00 65,000 2 RS 55.000,00 RS 846,15
22 |RUAFRANCISCO JOSE DA SILVA SAQ JOSE o 91 83536382 300,00 58,000 2 RS 50.000,00 RS E6Z07
23 |RUA ENG® NORMANDO LIMA ESTRELA JONATHAN WILLY 21992312917 180,00 62,000 2 RS 125.000,00 RS 2016.13
24
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erquiteturs ' AGL ARQUITETURA

LAUDO DE AVALIAGAO N°. 6993.6993.000135500/2019.01.01.01 SEQ. 001 9

ANEXO [l

MODELQ DE REGRESSAO

CNPJ 17.875.928/0001-69 — Fanc (91} 31997002 — Av. Pedro Miranda, Vila Sio Judas Tadeu N° 16 — Pedreira ~ Belém - Pard.
' aglarguitctura@gmail.com
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Resultados Estatisticos

Modelo
CASA CASTANHAL

Dados e Varidveis
Total Dados / Considerados = 26 /20

Total Varidveis / Consideradas =7 [ 6

Coeficientes da Regressao [/ Estimativa
Correlagao = 1 - 0,9938878 / 0,9935863

Determinagdo = 1 - 0,9878130 / 0,9872137
R2 Ajustado = 1 - 0,9834605 / 0,9826472

Testes de Hipbteses
F Calculado =227

Significancia do Modelo = 0,01

Durbin Watson =

Normalidade dos Residuos
-1 e +1 desvios padroes = 75%

-1,64 e +1,64 desvios padroes = 95%
-1,96 e +1,96 desvios padrées = 100%

Diversos

. Desvio Padrdo = 15,102

Outliers do Modelo = 0 { 0,00%)
OpgBes de Calculo = Geral

Pagina 1 de 2



Significancia dos Regressores

Variaveis Equacgdo t Calculado Significdncia
Area Construida In{x) 13,36 0,01
Area do Terreno X2 1,78 9,67
Estado Conservagio 1/x? -3,20 0,64
Padrdo Acabamento X 3,17 0,68
Setor urbano 1/x2 -4,10 0,11
Valor Total x4
i

|

i
Pagina 2 de 2
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Testes de Aderéncia

Modelo : CASA CASTANHAL

Preco Observado

DEsIribulcdo Freqidncias

04
0351 -+ -
0,3‘
0.25-
02
018
0.1

0.05|-

Py
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Correlacdes Isoladas e com Influéncia

Modelo : CASA CASTANHAL

LR

Coreslacoes Isolndas pfArea Construida

Correlacdes com Influéncia plhras Construida

e
. - o

Pagina 1 de 6

1@,_7]-\1")-—



( ¢ ¢ ¢ (¢

( ¢

(

N -

Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : CASA CASTANHAL

25
20

15-
101-

Correlagbes lsoladas pfArea do Terreno

CorrelagBes com Influéncin pfArea do Tetrena

(]

P
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : CASA CASTANHAL

Comelaghes Isoladas p/Estado Conservagio

BEH8ubass

Correlagbes com Influéncin p/Estado Conservaglo

Pagina 3 de 6
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : CASA CASTANHAL

Correlagdes Isolados p/Padrdc Acabamento

Correlagdos com Influbnela p/Padriio Acabamento

poges—

Pagina 4 de 6
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Correlacoes Isoladas e com Influéncia

Modelo : CASA CASTANHAL

Correlogdes Isolndas p/Sctor urbano

Correlagdes com Influéneia p/Setor urbano

Pagina 5 de 6
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Correlacdes Isoladas e com Influéncia

Modelo : CASA CASTANHAL

Correlagdos Isoladas p/Valor Total

Correlagdes com Infludncia p/valor Total

1107

(4]
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Dac| Prego Valor Residuo Résit_iuo Residuo/DP
Observado Estimado Relativo Estimativa
2 360,55 360,30 0,24 0,06% 0,01
3 374,16 367,31 6,85 1,83% 0,42
4 254,95 261,61 -6,66 -2,61% -0,28
5 200,00 194,26 573 2,86% 0,18
6 360,55 362,03 -1,48 -0,41% -0,08
7 547,72 545,24 2,47 0,45% 0,22
8 346,41 346,15 0,25 0.07% 0,01
9 500.00 509,75 -9,75 -1,95% -0,82
10 500,00 475,23 24,76 4,95% 2,01
11 400,00 383,51 16,48 4,12% 107
12 . 254,95 26192 -6,96 -2,73% -0,30
13 " 400,00 404,93 -4,93 -1,23% -0,33
15. " 500,90 520,48 -10,58 -2,07% -0.90
18 339,11 362,00 -22,98 -6,77% -134
19 300,00 295,29 4,70 1,56% 0,23
22 223,60 217,40 6,20 2,77% 0,22
23 600,00 595,87 4,12 0,68% 0,41
24 173,20 179,36 -6,15 -3,55% -0,18
25 353,55 329,72 23,83 6,74% 1,35
26 367,42 393,57 -26,14 -7,11% -1,66
Pagina 1 de 3




Dac| Residuo/DP | Variagdo Variagio Variagdo
Regressiic Inicial Residual Explicada
2 0,01 0,02% 0,00% 0,02%
3 0,45 0,01% CL41%| -0.00%
4 -0,44 4,90% 139%|  494%
5 0,37 10,81% 102%|  1093%
6 -0,09 0,02% 0,06% 0,02%
7 0,16 12,28% 0,19% 12.43%
8 0,01 0,18% 0,00% 0,18%
9 0,64 6,61% 207%1 6,66%
10 163 661%  19,20% T 6,46%
1 1,09 0,38% 851%|  0,28%
12 "0,46 4,90% 1,52% 4,94%
13 0,32 0,38% 0,76% 0.37%
15 0700 7.65% 3,50% 7,70%
18 11,52 0.32% 16,54% 0,12%
19 031, 1,78% 069%,  179%
22 041l 7,99%| 1,20% 807%
23| 0,27 20,48% 0.53% 20.73%
24 -0,40 14,52% ©1,18% 14,69%
25 157 008% 17,78% -0,13%
26 1,73 0,00% 21.41% -0,26%

Pagina 2 de 3



Modelo : CASA CASTANHAL

Analise dos Residuos

Residuos Regressiic

2
[ L]
" ]
0 []
' 6 L}
o % .
' []
L'}
-
]
[}
2
200 250 300 250 400 450 500 550 600
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Funcao Estimativa

Modeto : CASA CASTANHAL

Fungao Estimativa:

Valor Total = {

-406,1509586

+160,357762 * In {Arca Construlda)
+0,0002242253145 * Area do Terreno?
-45,32512423 | Estado Conservagio®
+36,69617483 * Padrao Acabamento
-39,12289922 / Setor urhano?p

Msce..»

Varlavel Valor Médio  t Calculado Coef.Equagho Transf. Relac.
Asea Construtda 103,8900 13,36 +160,358 In{x) 15,18
Areo do Termeno 233,1000 1,78 +0,000224225 2 1,14
Estado Conservagio 2,0000 -3,20 -45,3251 14 0,98
Padréio Acabamento 1,8500 317 36,6962 X 367
Setor urbano 3,1500 4,10 -38,1229 1he 0,42
Valor Total 162603,0520 T-Indep 406,151 X%
Péagina 1 de 6
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Analise de Sensibilidade

Modelo : CASA CASTANHAL

Variavel: Area Construlda

Amplitude: de 40 a 250

Valor Médio: 103,88

Valores Calculados: de 625983 4 a 295996

Estimativa pfArea Construida

300.000
280,000
260,000
240'm . . . . . I
220,000 -7
200.000} - - cen
160,000 - - - o o

$40.000 R

420.000 .

100.000
80,000}
60.000

200

Pagina 2 de 6
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Analise de Sensibilidade

. Modelo : CASA CASTANHAL

Variavel: Asea do Terrenc

Amplitude: de 115 a 326

Valor Médio: 233,1

Vatores Calculados: de 155254 a 172010

Estimativa plArea do Terrene

172,000
171.000|- -

170000 - -
169.000% - -
168.000% -

167.000% - - -
168.00Q]

164.000} - -
. 163.000
162,000
161.000
160,000
159.000
158.000
157.000

156.000] .-

155.0001-7

150 200 250
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SisReN Windows 1.92

Regressio Linear @ Redes Neurais

25/04/2019 07:07:28

Analise de Sensibilidade

Modelo : CASA CASTANHAL

Varigvel: Estado Conservagéo
Amplitude: de 1a 3

Valor Medio: 2

Valgres Calculados: de 136343 a 167720

Estimativa p/Estado Conservagie

168.000
166.000
164.000
162.000
180.000
158.000
156.000] .
154.000
152.0001
150.000
14B.000
146.000] -
144.000}
142,000
140.000| -
138 000] -
136.000
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Analise de Sensibilidade

Modelo : CASA CASTANHAL

Varigvel: PadrBo Acabamento

Amplitude: de 1a 3

Valor Médio; 1,85

Valores Calculados: de 138420 a 198418

Estimativa p/iPadr2o Acabamento

200,000
195.000
190.000 .
185.000} - Coe e
180.000[- - : P
175000{- - : e

170.000
165.000]-- - - e - /,.—‘
180,000] - - - s aee s .-".l‘
155000
150000 - - .,.r‘"
145000] - - _-°
140.000} -~
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i Andlise de Sensibilidade

Modelo : CASA CASTANHAL

Varidve!l: Sctor urbano

Amplitude: de 1 a 5

Valor Médio: 3,15 .
Valores Caleulados: de 135469 a 164526

Estimativa p/Setor urbano

164.000 . L IR .-:....“.-_.'._:_.__.__,__.._..-—-—-*r"—."".

162.000 P -_..____.,..—”’1
160,000 . - W

158.m R IO PR
156m e e
154,000}
152.000 -
150,000
148.000|
146,000
144,000}
142,000
140.000] - ¢
138.000
136.000] ;

~
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Modelo
CASA CASTANHAL

Endereco

Enderego: AVENIDA MAXIMINO PORPINO NO 2020
Complemento: SEDE CRM CASTANHAL

Bairro: CENTRO
Municipio: CASTANHAL
UF: PA

Variaveis

Area Construida = 144,30
Area do Terreno = 181,50
Estado Conservacdo = 1
Padrao Acabamento = 2
Setor urbano = 4

Valor Unitéario

Méximo IC: 1,332,582
Médio: 1.246,66
Minimo IC: 1.163,39

Valor Total
Maxima IC (6,91%): 192.326,06

Médio: 179.894,26
Minimo IC (6,68%): 167.877,79

Pardmetros
Nivel de Confianga: 80%

Estimativa pela: Moda

Estimativas

Pagina 1 de 1
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ANEXQ 1Nl

ESPECIFICAGAO

L

CNPJ 07.875.928/0001-69 — Fone (91) 31997002 ~ Av. Pedro Miranda, Vila Sio Judas Tadeu N° 16 — Pedreirn ~ Belém - Porh.

aglarquiteturaf@gmail.com
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GRAU DE FUNDAMENTACAOQ: GRAU |

Item Descricéo

Grau / Pontuagio

01 Caracterizagao do imavel avaliando ] Grau ll - 2

02 Quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizados Grau | -1

03 Identificacdo dos dados de mercado Grau i -2

04 Extrapolacdo Grau 1 -3

05 Nivel de Significancia maximo para a rejeicdo da hipotese nula de cada | Grau il — 3
regressor -

06 Nivel de SignificAncia méximo admitido para a refeigio da hipdtese nula do | Grau Ill — 3
modelo através do teste F de Snedecor.

Nota ) 14 Pontos

Grau de Precisdo: Grau Il

Descricéo

Grau / Pontuagio

Amplitude do Intervalo de Confianga de 80,00% em torno do valor central de
estimativa,

Grau lll - 3
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ANEXO IV

DOCUMENTAGAO FOTOGRAFICA

Py

CNPJ 071.875.928/0001-69 — Fonce {91) 31997002 - Av. Pedro Miranda, Vila Sfo Judns Tadeu N* 16 ~ Pedreirn — Belém - Pori.
' agLarquiteturn@gmail.com



arquitctura

Ordem de Servigo: 6993.6993.000135500/2019.01.01.01

Documecntagio Fotogréfica
LA -~ Avenida Maximino Porpino da Silva N® 2.020 - Bairro Centro - Castanhal/PA.

[

Av.. Pedro Miranda, Vila S3o Judas Taden N°. 16. ~ Pedreira ~ Belém - Pard.
c-mail: agl.arquiteturaf@gmail.com Fone/Fax 91 3233-7204 MP%_

Arquiinis Farra: Lisboa

Anuress Geby
CAU ABOST. T PA


mailto:agl.nrquiteturn@grnoil.com

arquitetura’

Ordem de Servigo: 6993.6993.000135500/2019.01.01.01

Documentacio Fotografica
LA — Avenida Maximino Porpino da Silva N°® 2.020 - Bairro Centro - Castanhal/TA.

Av. Pedro Mirands, Viln Siio Judas Tadeu N°. 16, - Pedreirn — Belém - Pard.

e-mail: agl.srquilclura@grflnil.com Fone/Fax 91 3233-7204 i)‘.‘ga*_’

i =

Arquitota Andress Gatry Fermix Litbos
CAU ABOE21-1 PA


mailto:agl.8rquitetura@gmail.com

arguitetura

Ordem de Servigo: 6993.6993.000135500/2019.01.01.01

Documentagiio Fotografica
LA — Avenida Maximino Porpino da Silva N° 2.020 - Bairro Centro - Castanhal/PA.

. —

i
A

h
Av. Pedro Miranda, Vila Sko Judrs Tadeu N°. 16, — Pedreira — Belém - Part,

c-mail: agl.arquitctura@gmail.com Fone/Fax 91 3233-7204 IB"@FS"

Arquitets Ancress Gaby Ferrar Lisboa
CAU ABOE21-1 PA


mailto:agl.arquitctum@gmai.l.com
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grguitetura

Ordem de Servigo: §993.6993.000135500/2019.01.01.01

Documentagio Fotogrifica
LA - Avenida Maximino Porpino da Silva N® 2,020 - Bairro Centro - Castanhal/PA.

Av. Pedro Miranda, Vila Sio Judas Tadeu N*, 16. Pedreiru - - Belém - Par,

¢-mail: aglarquitctura@gmail.com Fone/Fax 91 3233-7204 %GEPQH

Arguiteta Andresa Gaby Feraz Litboa
CAU ABCS21-1 PA
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ANEXO V

DOCUMENTACAO DO IMOVEL

Py —

CNPJ 17.875.928/0001-69 — Fone (91) 31997002 — Av. Pedro Miranda, Vila Sfio Judns Tadeu N° 16 — Pedreirn — Belém - Parh
nglarquitctura@gmail.com
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ANEXO VI
RRT - REGISTRO DE RESPONSARILIDADE TECNICA
Qe

CNPJ 07.875.928/0601-6% ~ Fone (91) 31997002 — Av. Pedro Miranda, Viln Sio Judas Tadeu N° 16 — Pedreir - Belém - Pard,
aglarquiteturnf@gmail.com



oy ! H ! !/ b K e Urbanismo do' Brasif TOUINICIAL
2 INDIVIDUAL
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
ISR AR
1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome: ANDRESA GABY FERRAZ LISBOA
Registro Nacional: AB0521-1 Titulo do Profissional: Arquiteto @ Urbanista
Empresa Contratada: ANDRESA GABY FERRAZ LISBOA - ME
CNPJ: 07.875.928/0001-69 Registro Nacional: PJ25931-4

2. DADOS DO CONTRATO

Contratante: CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ESTADO DO PARA
CNPJ: 15.330.178/0001-78

Contrato: 000135500/2019 Valor Contrato/Honorérios: R$ 615,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado
Celebrado em: 02/04/2019 Data de Inicio: 02/04/2019 Previsdo de término; 24/04/2019

Ap6s a conclusfio das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVICOQ

Enderago: AVENIDA MAXIMINO PORPINO DA SHLVA Ne: 2020
Complements: ENTRE RUAS CORONEL LEAL E COMANDANTE ASSIS

Bairra: CENTRO UF: PA CEP: 68740080 Cidade: CASTANHAL
Coordenadas Geograficas: Latitude: 0 Longitude: O

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 5 - ATIVIDADES ESPECIAIS EM ARQUITETURA E URBANISMOQO
Subgrupo de Atividade: 5.6 - AVALIACAQ
Quantidade: 144 30 Unidade: m?

Declaro a néo exigibilidade de atendimento és regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas
Eertinentes para as edificagdes abertas ao publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1° do art. 56 da
ei n® 13.146, de 06 de julho de 2015

5. DESCRICAO

1.8ERVICO DE AVALIAGAO EM 01 (UM) IMOVEL URBANO, NA MODALIDADE LAUDO COMPLETO, EM
CONFORMIDADE COM A NBR 14653, LOCALIZADO NA AVENIDA MAXIMINO PORPING DA SILVA N?'2.020, BAIRRO
CENTRO, MUNICIPIO DE CASTANHAL (PA), COM AREA DE TERRENO DE 181,50m?, EDIFICADO COM UMA CASA
COM 144,30m2 DE AREA CONSTRUIDA,

6. VALOR
Valor do RRT: R$ 94,76 Pago em: 24/04/2018
Total Pago: R$ 94,76

7. ASSINATURAS

Declaro serem verdadeiras as informagfes acima.
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CONSELHO REGIONAL DE MEDICINA DO ANDRESA G;\BY FERRAZ LISBOA

ESTADO DO PARA

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em; hitp:/isiccan.caubr.gov.briappiview/sight/externo ?form=Servicos,
com a chave: WOybAa Impresso em: 25/04/2019 4s 22:07:22 por: ,ip: 177.105,193.169
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